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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0000520240711000186

1. Descri¢cao da Necessidade da Contratacao

A necessidade da contratacdo estd embasada no interesse publico em promover a
melhoria da qualidade de vida dos municipes de Ipaporanga por meio da implantacao de
um equipamento de lazer e entretenimento. A aquisicao do terreno localizado no Distrito
de Sdo José, de propriedade do Sr. Valmir Romao Bezerra, com area de 5152m?, é
essencial para dar inicio a esse projeto.

O Municipio de lpaporanga carece de areas de lazer qualificadas e adequadas para
atender a demanda da populagdo, o que justifica a urgéncia e a importancia da
contratagdo. A construcao de um espaco de lazer e entretenimento visa proporcionar a
comunidade um ambiente seguro e apropriado para atividades recreativas, esportivas e
culturais, contribuindo para o bem-estar social e a integragcao comunitaria.

Os beneficios esperados com a construcao desse equipamento incluem:

e Proporcionar um espaco adequado para a pratica de atividades fisicas e esportivas,
promovendo a saude e o bem-estar da populacgao.

e Disponibilizar uma area segura e confortavel para o lazer e convivio social dos
moradores.

e Estimular atividades culturais e eventos comunitarios, fortalecendo a cultura local e
a integragao social.

e Reforcar a infraestrutura urbana do municipio, contribuindo para seu

Q g desenvolvimento ordenado e sustentavel.

35 e Possibilitar a criagcdo de programas e projetos sociais voltados principalmente para
" Eé.‘. criancgas, jovens e idosos.
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%gjﬁ Além disso, a implementacao de um equipamento de lazer € consonante com as
EgJ:jE diretrizes do planejamento estratégico do municipio, que prioriza agdes voltadas ao bem-
g; g% estar da populagao e a ampliacao de espacos de convivéncia social e lazer. A aquisi¢ao do
Bgﬁ EE terreno é, portanto, a primeira etapa crucial para a materializacdao desse projeto,
13 gg evidenciando o forte interesse publico e a necessidade concreta de sua execugao.
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3. Descricao dos Requisitos da Contratagao
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A descrigcao dos requisitos da contratagcao é essencial para definir os critérios necessarios
e suficientes a escolha da melhor solugao para a aquisicao do terreno e a construgcao do
equipamento de area de lazer e entretenimento. Esses requisitos devem prever critérios
e praticas de sustentabilidade, observadas as leis ou regulamentacbes especificas, bem
como padrdes minimos de qualidade e desempenho. Sdo aqui detalhados os requisitos

gerais, legais, de sustentabilidade e especificos da contratacao.
Requisitos Gerais

e O terreno deve possuir uma area total de 5152m?, ser de propriedade do Sr. Valmir
Romao Bezerra, localizado no Distrito de Sao José, Municipio de Ipaporanga.

o Deve estar livre de quaisquer 6nus, pendéncias ou disputas judiciais.

e O terreno deve ser acessivel via estrada vicinal ou estrada principal, com previsao de
infraestrutura basica (Agua, esgoto, energia elétrica e vias de acesso).

Requisitos Legais

e Conformidade com todas as normas e regulamentagdes vigentes do municipio de
Ipaporanga, Estado do Ceara e federais pertinentes.

e Escritura publica de propriedade e registro do imdvel em cartério de imdveis em
nome da Prefeitura Municipal de Ipaporanga.

e Atendimento as normas de acessibilidade conforme legislacao especifica.

Requiisitos de Sustentabilidade

e Planejamento e execuc¢do de acdes que minimizem o impacto ambiental, incluindo
a preservacao de fauna e flora locais.
e Utilizagdo de materiais ecolégicos e praticas de construgao sustentavel.
o Utilizagdo de tecnologias e materiais que promovam eficiéncia energética e
hidrica.
e Implementagcdao de um sistema de gestdo de residuos, com a classificagao,
reciclagem e disposicdo adequada dos residuos gerados durante e apds a

- construcao.

a2

o3 Requisitos da Contratagcao
E
é% EE e Aquisicao do terreno com entrega formalizada através de escritura publica e registro
aSuk em nome da Prefeitura Municipal de lIpaporanga.
qu% e Pagamento do terreno em parcela Unica, mediante o cumprimento de todas as
ozd. condicdes estabelecidas.
EE i = e A construcao do equipamento de area de lazer e entretenimento deve:
EEQE o Obedecer ao projeto arquitetdnico e de engenharia aprovado pela Prefeitura
Eﬁ%%ﬁ Municipal de Ipaporanga.
= :.1 é z 0 o Estar.em conformidade com todas as hormas técnicas e ambientais wgente;.
Sudzy o Seguir um cronograma fisico-financeiro de execug¢ao, com etapas especificas
SE&%E para pagamento conforme a fiscalizacdo e aprovacao da Prefeitura Municipal
B2izd de Ipaporanga.

e Os impostos, taxas e emolumentos relacionados a transferéncia de propriedade
serao de responsabilidade do vendedor, Sr. Valmir Romao Bezerra.

5 E

Conclusao dos Requisitos Necessarios

Os requisitos descritos acima s3ao 0s necessarios a contratagcao, com vistas ao
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atendimento da necessidade especificada de aquisicdo do terreno e construgao do
equipamento de area de lazer e entretenimento. Esse detalhamento garante que a
futura licitagcdo nao frustre o carater competitivo, a0 mesmo tempo que assegura
qualidade, desempenho e sustentabilidade na solucao escolhida.

4. Levantamento de mercado

Para a aquisi¢do do terreno de propriedade do Sr. Valmir Romao Bezerra, localizado no
Distrito de Sao José, com éarea de 5152m2, com a finalidade da construgao de
equipamento para area de lazer e entretenimento no Municipio de lpaporanga, foram
estudadas diversas solu¢cdes presentes no mercado e praticas adotadas por 6rgaos
publicos para contratacdes similares. A seguir, listamos as principais solug¢des de
contratacao avaliadas:

e Contratacao direta com o fornecedor: A aquisicdo pode ser realizada diretamente
com o proprietario do terreno, no caso, o Sr. Valmir Romao Bezerra. Esta modalidade
€ adequada quando se identifica um bem especifico que atenda de forma precisa as
necessidades da administracdo e que se apresenta como a op¢ao Mmais vantajosa.

e Contratacao através de terceirizacao: Envolve a contratagcdo de uma empresa
intermedidria que realize a aquisicdo do terreno e, posteriormente, transfira a
propriedade para o érgdo publico. Essa forma pode acrescentar custos adicionais e
envolve mais etapas processuais, dilatando prazos e possiveis complexidades na
transferéncia de titularidade.

e Formas alternativas de contratagao: Outras formas como permuta, desapropriacao
ou parcerias publico-privadas também foram consideradas. A permuta pode
envolver acordos diretamente com o proprietario em troca de imdveis ou outras
compensacoes; a desapropriagao envolve o uso de autoridade para adquirir o bem
por interesse publico, ainda que dependa de justificativas legais e indenizacdes; e as
parcerias publico-privadas frequentemente se aplicam a projetos maiores e mais
complexos.

Apds avaliagao dessas alternativas, a solugao que se mostrou mais adequada foi a
contratacao direta com o fornecedor, pelos seguintes motivos:

e Simplificagcdo do Processo: A contratacao direta elimina intermediarios, permitindo
um processo mais agil e direto, alinhado com as necessidades imediatas da
Prefeitura Municipal de Ipaporanga.

e Garantia de Condi¢coes Adequadas: A negociagao direta permite assegurar que
todas as condicbes estipuladas, inclusive a situacdo juridica do terreno, serdao
atendidas de forma clara e especifica, evitando riscos de disputas judiciais e
pendéncias.

e Economicidade: A contratacao direta pode resultar em maior economicidade, pois
evita custos adicionais com intermediarios e possibilita negociagcdes mais
transparentes e vantajosas para o ente publico.

e Conformidade Legal: A solugdo cumpre os requisitos legais previstos na Lei n
14.133/2021, enfatizando a adocdo de um procedimento licitatério por inexigibilidade,
conforme pressuposto do Art. 74, inciso V.

o

Portanto, conclui-se que acontratagao direta com o fornecedor é a solugdo mais viavel
para atender a necessidade de aquisicdao do terreno, proporcionando maior eficacia,
transparéncia, € garantia de atendimento as necessidades do Municipio de Ipaporanga.
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5. Descrigao da solu¢ao como um todo

A solugdo proposta neste Estudo Técnico Preliminar (ETP) refere-se a aquisicdo de um
terreno de propriedade do Sr. Valmir Romao Bezerra, localizado no Distrito de Sao José,
com area de 5152m?, com a finalidade de construgao de equipamento para area de lazer
e entretenimento no Municipio de Ipaporanga. A seguir, descrevemos detalhadamente
0s componentes dessa solucgao:

e 1. Aquisicao do Terreno:

o O terreno localizado no Distrito de Sao José possui uma area total de 5152m?2 e
esta devidamente registrado em nome do Sr. Valmir Romao Bezerra.

o A formalizagdo da aquisicao ocorrera mediante escrituragao publica e registro
do imoével em nome da Prefeitura Municipal de Ipaporanga, garantindo que o
terreno esteja livre de quaisquer édnus, pendéncias ou disputas judiciais.

e 2. Construcao do Equipamento de Lazer e Entretenimento:

o A construcao contemplara areas destinadas a lazer e entretenimento, incluindo
guadras esportivas, playground, pista de caminhada, areas verdes, dentre
outras instalacdes que fomentem o convivio social e a qualidade de vida da
populagao local.

o O projeto arquiteténico e de engenharia seguira as especificacdes exigidas pela
legislacdao vigente, incluindo normas de acessibilidade, seguranca e
sustentabilidade ambiental.

o Antes do inicio das obras, sera realizado um estudo de impacto ambiental para
identificar e mitigar possiveis efeitos negativos sobre o ecossistema local.

e 3. Justificativa da Solugao como a Mais Adequada:

O objeto deste ETP é a solugdao mais adequada existente no mercado,
fundamentada em jurisprudéncia e diretrizes da Lei n° 14.133/2021, conforme a
seguir:

o A localizagcao do terreno no Distrito de Sao José é estratégica, facilitando o
acesso e beneficiando um grande numero de cidaddos, promovendo a
descentralizagcao dos equipamentos publicos de lazer.

%5 o A drea de 5152m? ¢ ideal para a implantagao das diversas instalacdes previstas
5§ no projeto, permitindo a execucdao de um complexo multifuncional de lazer e
" 9z entretenimento.
Fo4a o A aquisicdo direta do terreno do Sr. Valmir Romado Bezerra mediante
%g 5h inexigibilidade de licitacdo esta fundamentada no Art. 74, V da Lei n°14.133/202],
ggﬁﬁ gue permite tal modalidade nos casos em que ha inviabilidade de competicao,
g < g % como terrenos especificos e disponibilizados diretamente pelos proprietarios.
BE ES o O valor de referéncia da aquisicao, fixado em R$ 50.000,00, compativel com os
g:zfgg precos de mercado, garante economicidade e vantagem a Administracao
E g :; E o Publica, assegurando uma relacao custo-beneficio favoravel.
o 9 ug w e 4. Sustentabilidade e Impacto Ambiental:
53 EE:‘ o Serao adotadas praticas construtivas sustentaveis, utilizando materiais
£ g % < g ecolégicos e técnicas que minimizem os impactos ambientais.
ég%gg o Um plano de manejo de aguas pluviais sera implementado, visando prevenir
“_l_ B enchentes e erosao do solo.
[=] o O projeto contemplara a implantacao de areas verdes, contribuindo para a
ol recuperacao ambiental e ampliagcao das zonas arborizadas.
'E. O e 5 Beneficios a Comunidade:

o A construgao do equipamento de lazer e entretenimento promovera a inclusao
social, oferecendo um espaco adequado para praticas esportivas, culturais e de
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o Sera criada uma darea de convivéncia comunitaria que fomentara o
desenvolvimento social e a integragcdao dos moradores locais.

o O projeto contribuird para a valorizagao imobilidria e o desenvolvimento urbano
do Distrito de Sao José e suas adjacéncias.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRIGCAO QTD. UND.

Aquisicdo de um terreno de propriedade do Sr Manoel de Paula Bezerra,
localizado na estrada vicinal Ipaporanga - Alegre, com aréa de 5.175m?,
com a finalidade da construgdo do centro de atengao psicossocial -
CAPS, no Municipio de Ipaporanga.

1,000 Unidade

Especificagao: Aquisicdo de um terreno de propriedade do Sr Valmir Rom&o Bezerra, localizado no Distrito de Sdo José,
com aréa de 5152m?, com a finalidade da construcao de equipamento para area de lazer e entretenimento, no Municipio
de Ipaporanga.

7. Estimativa do valor da contratacao

ITEM DESCRIGCAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

Aquisicdo de um terreno de propriedade do Sr
Manoel de Paula Bezerra, localizado na estrada
vicinal Ipaporanga - Alegre, com aréa de
5.175m?2, com a finalidade da construgéo do
centro de atengao psicossocial - CAPS, no
Municipio de Ipaporanga.

1,000 Unidade 50.000,00 50.000,00

Especificagdo: Aquisicdo de um terreno de propriedade do Sr Valmir Rom&o Bezerra, localizado no Distrito de Sdo José,
com aréa de 5152m?, com a finalidade da construcado de equipamento para area de lazer e entretenimento, no Municipio
de Ipaporanga.
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de pregos realizadas, temse que
o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

a2

1%

0z
0™ . . . . .
woH Seguindo as diretrizes estabelecidas pela Lei n°® 14.133/2021, optou-se pelo parcelamento
TOON
a5yl do objeto da contratagdo, visando ampliar a competitividade, permitir um melhor
2 G
§?§§ aproveitamento do mercado e assegurar a viabilidade técnica e econdmica. Abaixo
EE E’E apresentamos as justificativas detalhadas para essa decisdo:

ZHo
% E =t: e Avaliagao da Divisibilidade do Objeto:
qﬁ%”ﬁ o Ao analisar tecnicamente a divisao do objeto de contratagao, conclui-se que é
Eg i %3 possivel realizar o parcelamento sem que isso prejudique a funcionalidade ou os
g;;;; resultados pretendidos. Cada fase do projeto de construgcao do equipamento
03 §§E para area de lazer e entretenimento pode ser tratada como um segmento
B25ZF independente, desde que bem coordenada.

e Viabilidade Técnica e Econbmica:

o O parcelamento é tanto técnica quanto economicamente viavel. A divisao
permitird que diferentes etapas do projeto sejam executadas em paralelo por
fornecedores especializados em cada segmento, aumentando a eficiéncia e a
gualidade final do projeto.

e Economia de Escala:

101
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o A andlise detalhada das economias de escala indica que a divisao do projeto em
parcelas nao resultara em perda significativa de economia de escala. Pelo
contrario, a concorréncia entre diferentes fornecedores para cada parcela
tenderd a otimizar os custos.

e Competitividade e Aproveitamento do Mercado:

o O parcelamento contribuird para uma maior competitividade no processo
licitatério. Fornecedores de menor porte, que talvez ndo pudessem prover todo
0 escopo do projeto, poderdo participar da licitacdo para parcelas especificas,
ampliando a base de concorrentes e permitindo um melhor aproveitamento do
mercado.

e Consideragao de Lotes:

o Foi considerado o parcelamento do projeto em lotes, o que permitira a
participagdo de fornecedores que nao tenham capacidade ou estrutura para
entregar a totalidade do objeto. Assim, evita-se a concentracao de mercado e
promove-se a diversidade de fornecedores, o que é benéfico para o processo
licitatério como um todo.

e Analise do Mercado:

o A decisdo pelo parcelamento esta alinhada com as praticas do setor econémico
relevante. Diversos estudos de mercado indicam que a divisdo em lotes € uma
pratica comum e vantajosa, especialmente em projetos de infraestrutura e
construcao de grande escala.

Com base nas analises técnicas, econdmicas e mercadolégicas apresentadas, conclui-se
qgue o parcelamento do objeto da licitagdo € a solugao mais viavel e vantajosa para a
Administragcao Publica, permitindo a otimizagao dos recursos e garantindo a melhor
execuc¢ao do projeto.

9. Alinhamento entre a Contratacao e o Plangjamento

Este processo administrativo de aquisicdo do terreno de propriedade do Sr. Valmir
Romao Bezerra, localizado no Distrito de Sao José, com area de 5.152m?, estd em pleno
alinhamento com o Plano de Contratagdes Anual da Prefeitura Municipal de Ipaporanga.
A aquisicdo estd prevista no Plano de Contratagdes Anual da entidade para o exercicio
financeiro de 2024, conforme as diretrizes estabelecidas pelo érgdo competente.

O Plano de Contratagdes Anual foi desenvolvido com o intuito de racionalizar as
contratagdes dos orgaos da administragdo municipal, garantindo que todas as
aquisicdes estejam em consonancia com o planejamento estratégico e com as leis
orgamentarias vigentes, conforme estabelecido no inciso VIl do caput do art. 12 da Lei n°
14.133/2021.

Ao incluir a aquisicdo deste terreno no Plano de Contratagcdes Anual, a Prefeitura
Municipal de Ipaporanga evidencia seu compromisso com o desenvolvimento
sustentavel e bem-estar da comunidade, planejando a constru¢cao de um equipamento
para area de lazer e entretenimento no local. Este planeamento estratégico tem como
objetivo atender as necessidades de lazer da populagao, promover a inclusao social e
fomentar o turismmo no municipio.
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Portanto, a presente contratagdo ndao € uma demanda isolada, mas integra um conjunto
de acbes previamente planejadas e orcamentadas, alinhando-se com os objetivos
maiores da administragcdao publica municipal de Ipaporanga. Além disso, a realizagao
desta aquisicao e a consequente construgao do equipamento de lazer implicam melhor
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aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis.

10. Resultados pretendidos

A aquisicdo do terreno de propriedade do Sr. Valmir Romao Bezerra, localizado no
Distrito de S3o José, com drea de 5152m? e a subsequente construcdo de um
equipamento para area de lazer e entretenimento no Municipio de Ipaporanga, tém
como objetivo gerar uma série de resultados positivos para a comunidade local. Os
resultados pretendidos sao descritos detalhadamente a seguir:

e **Promocdo de Qualidade de Vida:**

o Proporcionar aos moradores de Ipaporanga um espaco apropriado para
atividades fisicas, recreativas e culturais, contribuindo para a melhoria da saude
e bem-estar da populacdo.

o Fomentar a integracdo social e o convivio comunitario, fortalecendo os lagos
sociais e a coesao entre os cidadaos.

o **Desenvolvimento Econdémico:**

o Estimular o desenvolvimento econdmico local, com a potencial criagdo de
empregos diretos e indiretos relacionados a construgcao, manutencao e
operacao da area de lazer.

o Atracao de visitantes de regides proximas, impulsionando o comércio local e o
setor de servicos.

e **Educacado e Cultura:**

o Promover atividades educativas e culturais, com a realizacao de eventos,
oficinas e programas que incentivem a educac¢ao continua e a valorizagao da
cultura local.

o Facilitar o acesso a atividades de lazer culturalmente enriquecedoras,
contribuindo para a formacao cidada e ampliando as oportunidades de
aprendizado informal.

e **Sustentabilidade Ambiental:**

o Implementar praticas sustentaveis durante a construcdo e operagao do
equipamento, visando a preservacdo ambiental e a utilizacdo consciente dos
recursos naturais.

o Criacao de areas verdes e espacos arborizados, contribuindo para a melhoria da
gualidade do ar e a reducado da temperatura urbana.

e **Seguranca e Acessibilidade**

o Garantir que o projeto arquitetdnico e de engenharia obedeca as normas de
acessibilidade, proporcionando inclusao e segurancga para todas as faixas etarias
e pessoas com deficiéncia.

o Instalagao de sistemas de seguranga € monitoramento para assegurar um
ambiente seguro para 0s usuarios.

e **Participacao da Comunidade:**

o Incorporar a opiniao e as demandas da comunidade local no planejamento e
operacao da area de lazer, através de consultas publicas e parcerias com
organizagdes comunitarias.

o Fomentar o sentimento de pertencimento e responsabilidade compartilhada
pela conservagao e bom uso do espaco.

1. Providéncias a serem adotadas



DOCUMENTO ASSINADD DIGITALMENTE

=]

APQMTE 5UaA CAMARA PARA O QROODE &0 LADO

PARS VERIFICAR AUTEMTICIDADE Dy AS S| MATURS,

=

!EI'

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPAPORANGA ,xi:‘-‘ ) '1’.’:},}
GOVERNO MUNICIPAL Rua Franklin Jose Vieira, n° 2, CEP: 62.215 - 00, Centro — Ipaporanga-CE. ' § =\
i IPAPORANGA CNPJ: 10.462.364/0001-47 —CGF: 06.920.641-4. £ o037 g

111

1Y ASSRADD: v 3

\"x;:_'.' i mf-u..!,/
Para garantir a plena viabilidade e legalidade da aquisicao do terreno e da subsequente
construcao de um equipamento para area de lazer e entretenimento no Municipio de
Ipaporanga, deverao ser adotadas as seguintes providéncias:

1. Verificagao de Situagao Juridica do Terreno:

o Solicitar a certiddao de 6nus reais junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis para
confirmar a auséncia de pendéncias, litigios ou restricdes sobre o terreno.

o Obter declaragao do Sr. Valmir Romao Bezerra, confirmando que o terreno esta
livre de quaisquer 6nus, pendéncias ou disputas judiciais.

2. Avaliagao Ambiental:

o Realizar um Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e elaborar um Relatério de
Impacto Ambiental (RIMA) para identificar possiveis impactos ambientais
decorrentes do projeto e propor medidas mitigadoras.

o Submeter o EIA/RIMA aos 6rgdos ambientais competentes para obtencdo da
Licenca Prévia (LP) e, posteriormente, da Licenca de Instalacdo (LI) e da Licenca
de Operacdo (LO).

3. Projeto Arquitetdnico e de Engenharia:

o Contratar uma empresa especializada para elaboracao do projeto arquiteténico
e de engenharia, incluindo todas as especificagbes técnicas e observancia das
normas vigentes.

o Submeter o projeto para aprovagao pela Prefeitura Municipal de lpaporanga e
pelos 6érgaos reguladores competentes.

4. Planejamento Orcamentario:

o Elaborar um orcamento detalhado, contemplando todas as etapas da aquisi¢cao
e construcao, incluindo custos de aquisicao, impostos, taxas, emolumentos,
elaboracao de projetos, licenciamentos e construgao propriamente dita.

o Incluir a previsao orcamentaria no Plano Plurianual (PPA) e na Lei Orgcamentaria
Anual (LOA) do municipio.

5. Procedimentos de Licitagao:

o Iniciar os procedimentos de licitagdo para a contratacdo da empresa
responsavel pela construcdao do equipamento de lazer e entretenimento,
observando os critérios estabelecidos na Lei 14.133/2021.

o Publicar o edital de licitagdo, incluindo o termo de referéncia e todas as
especificacdes do projeto aprovado.

6. Formalizagcao da Aquisicdao do Terreno:
o Promover a lavratura da escritura publica de compra e venda do terreno, com

E registro em cartério de imoéveis em nome da Prefeitura Municipal de
E‘ Ipaporanga.
% o Realizar o pagamento do terreno, conforme condi¢des definidas, mediante
e apresentacao da escritura publica devidamente registrada.
2 7. Execucao da Obra:
b o Monitorar e fiscalizar a execugdo das obras, com base no cronograma fisico-
Oy financeiro previamente aprovado.
BH o Assegurar o cumprimento de todas as normas de segurancga, acessibilidade e
EE sustentabilidade durante a execugao do projeto.
oF 8. Comunicagdo e Envolvimento Comunitario:
zd o Promevar agdes de comunicagao para informar a comunidade local sobre o
projeto, suas etapas e os beneficios esperados.
o Envolver a comunidade em atividades de sensibilizagao e consulta, visando uma
maior aceitagao e participagdao no uso do equipamento de lazer e
Hi=] entretenimento.

9. Capacitagao de Servidores:
o Capacitar servidores municipais responsaveis pela fiscalizacdo e gestao do
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contrato, assegurando a correta execugao e manutengado do equipamento.
10. Regularizagao e Operacao:
o Obter todas as licengas e autorizagcdes necessarias para o funcionamento do
equipamento de lazer e entretenimento.
o Implementar um plano de operacdo e manutencdo para assegurar a
sustentabilidade e longevidade do equipamento.

Essas providéncias visam assegurar que todas as etapas do processo, desde a aquisicao
do terreno até a construcao e operacao do equipamento de lazer e entretenimento,
sejam executadas de maneira regular, eficiente e em conformidade com a legislacao
vigente.

12. Justificativa para adog¢ao do registro de precos

A ndo adocdo do sistema de registro de precos para a aquisicao do terreno de
propriedade do Sr. Valmir Romao Bezerra, localizado no Distrito de Sdo José, com area de
5152m?, fundamenta-se nas peculiaridades e natureza especifica do objeto da
contratagao, conforme demostrado a seguir:

e Unicidade do Objeto: O objeto da contratagdo € a aquisigao de um terreno com
localizacdo e caracteristicas especificas, pertencente a um uUnico proprietario. A
natureza Unica do bem imdvel, que Nndo possui substitutos plenamente compativeis,
inviabiliza a aplicagao de um sistema de registro de precos que, por definicdo, requer
a possibilidade de multiplas aquisicdes sob as mesmas condicdes pré-estabelecidas.

e Regulacdo e Procedimentos da Lei 14.133/2021: A Lei n° 14.133/2021, em seu Art. 74,
inciso V, disciplina as situacdes de inexigibilidade de licitagcao, abrangendo casos
onde a singularidade do objeto ndo permite competicao. Ademais, o processo de
aquisicao de imoveis, pela sua natureza, requer a observancia de critérios técnicos e
juridicos especificos que corroboram a inviabilidade da adog¢ao do registro de precos.

e Desnecessidade de Compras Futuras: A aquisicao deste terreno tem um propodsito
especifico e Unico: a construgcdo de um equipamento para area de lazer e
entretenimento no Municipio de Ipaporanga. Nao ha previsao de aquisi¢des futuras
semelhantes que justifiguem a criagao de um sistema de registro de precos, cuja
finalidade é justamente permitir aquisicdes continuas e repetitivas a partir de um
mesmo procedimento licitatério.

e Adequacao as Necessidades da Administracao: A compra direta do terreno atende
de forma mais eficiente e eficaz as necessidades especificas da Prefeitura de
I[paporanga. A implementacao de um registro de pregos, nesse caso, nao traria
beneficios adicionais em termos de economicidade ou celeridade processual. Pelo
contrario, poderia introduzir complexidades desnecessarias sem gerar vantagens
praticas para a Administracdo Publica.

e Parecer Técnico: O estudo técnico preliminar concluiu que a aquisicao do terreno
por inexigibilidade de licitacdao é a solugcao mais adequada, considerando a
localizacao estratégica e a conformidade com as necessidades especificas do projeto
de construcao do equipamento de lazer.

Considerando esses aspectos, conclui-se que a adog¢ao do sistema de registro de precos
nao se mostra vantajosa ou aplicavel a presente contratagcao. A escolha pela
inexigibilidade estd em conformidade com a legislagao vigente e visa garantir a eficiéncia
e eficacia necessaria para a aquisicdo direta do imovel e subsequente realizacdao do
projeto.
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13. Da vedacao da participacao de empresas na forma de consorcio

A participacdo de empresas na forma de consércio é vedada nesta contratagao para a
aquisicdo do terreno no Distrito de Sdo José, com area de 5.152m?2, de propriedade do Sr.
Valmir Romao Bezerra, para a construcdo de um equipamento de lazer e entretenimento
no Municipio de Ipaporanga.

De acordo com o inciso Il do art. 18 da Lei n°® 14.133/2021, a fase preparatdria do processo
licitatorio deve detalhar as condi¢cdes de execugdo e pagamento, além das condicdes de
participagdao na licitagdo. Ademais, conforme o art. 15 da mesma lei, salvo vedacao
devidamente justificada, pessoa juridica podera participar de licitacdo em consaércio. No
entanto, para este caso especifico, € importante considerarmos os argumentos que
justificam a vedacao:

1. Complexidade Reduzida do Objeto: A aquisicao de um terreno e a subsequente
construgcao de um equipamento de lazer e entretenimento sao operagdes
relativamente simples, nao justificando a necessidade de maior numero de
empresas envolvidas sob a forma de consércio.

2. Aumento de Custos Administrativos: A coordenacao, gestao e fiscalizacao de
empresas consorciadas gera uma complexidade desnecessaria, resultando em
maiores custos administrativos que poderiam ser evitados com a contratacao de
uma unica empresa.

3. Seguranca Juridica: A execugao do contrato por multiplas empresas consorciadas
pode aumentar o risco de disputas referentes a divisdo de responsabilidades e a
execucao das obrigagdes contratuais, gerando inseguranca juridica.

4. Especialidade das Empresas: A contratacao de um Unico fornecedor especializado é
mais eficiente, pois permite uma maior responsabilizacdo e controle de qualidade
sobre a execugao dos servicos, sem a dispersao de responsabilidades.

5. Economia de Escala: Contratar uma unica empresa pode permitir maior economia
de escala, reduzindo os custos totais da contratagao.

Posicionamo-nos, portanto, contrarios a participagao de empresas na forma de consdrcio
para esta contratacao, visando a garantir a eficiéncia administrativa, a seguranca juridica
e a economicidade. Nas condicdes atuais do mercado, essas justificativas atendem
plenamente os principios da legalidade, da eficiéncia e da economicidade determinados
pela Lei n°®14.133/2021.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Esta secao aborda os possiveis impactos ambientais decorrentes da aquisicao do terreno
de propriedade do Sr. Valmir Romao Bezerra, localizado no Distrito de Sdo José, com area
de 5152m?2, e da construcao do equipamento para area de lazer e entretenimento, bem
como as respectivas medidas mitigadoras. Tais impactos foram levantados conforme os
principios previstos na Lei n° 14.133/2021, com destaque para a economicidade, eficiéncia
e desenvolvimento sustentavel (Art. 5°).
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e |Impactos na Biodiversidade:
o Impacto: Alteragdo da vegetacao nativa e possivel deslocamento ou perda de
fauna local.
o Medidas Mitigadoras: Realizar um levantamento rigoroso da fauna e flora locais
antes do inicio das obras; criar e implementar um plano de conservacao para
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espécies identificadas; promover a replantagcao de arvores e a criagao de
corredores ecolégicos para mitigar os efeitos do desmatamento.

Impactos no Solo:

o Impacto: Compactacao e erosao do solo devido a atividades de construcdo.

o Medidas Mitigadoras: Adotar técnicas de construcdo que minimizem a
compactacao; implementar praticas de engenharia para controle de erosao,
como terraplanagem adequada e instalacdo de barreiras contra erosao;
promover a revegetacao de areas expostas.

Impactos Hidricos:

o Impacto: Potencial contaminagao de corpos hidricos proximos devido ao
manejo inadequado de residuos e aguas pluviais.

o Medidas Mitigadoras: Desenvolver um plano de manejo de aguas pluviais que
inclua sistemas de drenagem sustentaveis; implementar um sistema de gestao
de residuos solido e liquidos no canteiro de obras; realizar o monitoramento
continuo da qualidade da agua durante e apds a construgao.

Emissdes e Poluigao:

o Impacto: Emissao de poeira e poluicao sonora durante a construgao.

o Medidas Mitigadoras: Utilizar técnicas de construgao que minimizem a emissao
de poeira, como aspersao de dgua em areas secas, realizar obras em horarios
gue minimizem o impacto acustico na comunidade; usar equipamentos com
emissdes controladas e realizar manutencdo adequada dos mesmos.

Impactos Socioambientais:

o Impacto: Alteracao na qualidade de vida dos moradores proximos ao local das
obras devido ao aumento do trafego e possiveis interrupgdes no cotidiano.

o Medidas Mitigadoras: Promover campanhas de conscientizacdao ambiental e
didlogos permanentes com a comunidade local; criar um plano de mobilidade
urbana temporario durante as obras; desenvolver areas de lazer provisdrias para
a comunidade durante o periodo de construgao.

Além das medidas supracitadas, é fundamental que a Prefeitura Municipal de
I[paporanga consulte os 6rgdaos ambientais competentes para garantir que todas as
acdes estejam em conformidade com a legislacdo ambiental vigente, conforme
estabelecido na Lei n° 14.133/2021, especialmente no Art. 18, § 1°, XII. Este processo inclui a
obtencao de todas as licencgas necessarias antes do inicio das atividades de construcao.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apos analise detalhada dos aspectos técnicos, econdmicos e legais relacionados a
aquisicao do terreno de propriedade do Sr. Valmir Romao Bezerra, com area de 5.152m?2,
localizado no Distrito de Sao Josg, Ipaporanga, visando a construcao de um equipamento
para area de lazer e entretenimento, conclui-se pela viabilidade e razoabilidade da
contratagao pelos seguintes motivos:

e **|nteresse PuUblico®™: A construcdo do equipamento de lazer e entretenimento
atende a uma demanda social significativa do Municipio de Ipaporanga,
proporcionando um espaco adequado para atividades de lazer, cultura e integragcao
comunitaria. A promogdo da qualidade de vida e bem-estar da populagao justificam
amplamente o investimento.

e **Viabilidade Técnica**: O terreno apresenta condi¢des geograficas e de
infraestrutura favoraveis a implementacao do projeto de construcao. A analise
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preliminar nao identificou impedimentos técnicos que inviabilizem a obra, e o
terreno estda localizado de maneira estratégica no Distrito de Sdo José, facilitando o
acesso da populagao.

e **Viabilidade Econ6mica*: O valor estimado para a aquisicao do terreno,
estabelecido em R$ 50.000,00, estd compativel com os precos de mercado
conforme disposto no art. 23 da Lei 14.133/2021. A compra em parcela Unica,
mediante a transferéncia da propriedade registrada em nome da Prefeitura
Municipal de Ipaporanga, garante a transparéncia e eficacia financeira da operacao.

e *Aspecto Legal*™: A modalidade de inexigibilidade eletrénica, amparada pelo Art. 74,
V da Lei 14.133/2021, é apropriada para a aquisicdo de terreno com carater singular e
condi¢des especificas que atendem diretamente aos objetivos de interesse publico
da municipalidade. Todos os tramites legais exigidos serao rigorosamente
observados, incluindo a elaboracgao e registro da escritura publica.

o *Impactos Ambientais™: Ainda que seja essencial realizar um estudo preliminar de
impacto ambiental, as medidas mitigadoras ja previstas, tais como gestdo de
residuos, uso de materiais ecolégicos e replantagao de arvores, alinham-se com os
principios de sustentabilidade da Lei 14.133/2021, assegurando gue o projeto respeite
as normas ambientais vigentes.

e *Resultado Social e Econbmico*™: A conclusao positiva deste projeto contribuirad
significativamente para o desenvolvimento social e econémico do Distrito de Sdo
José e do Municipio de lIpaporanga, aumentando a atratividade da area e
proporcionando beneficios diretos a comunidade local, conforme disposto no art. 5°
da Lei 14.133/2021.

Portanto, com base nas analises realizadas e fundamentos estabelecidos, conclui-se que
a contratagcao é viavel, necessaria e atende aos principios da legalidade, eficiéncia e
interesse publico estipulados na Lei 14.133/2021.

Ipaporanga / CE, 16 de julho de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Antonio Gustavo Gomes de Sousa
PRESIDENTE
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