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PREFEITURA MUNICIPAL [LAUDO AVALIAGAO - LOCAGAO DE TERRENO | oot
DE IPAPORANGA ZONA RURAL 16/01/2024
1. SOLICITAGAO:
[Dep.Solicitante: | Prefeitura Municipal de Ipaporanga | Prefixo |
|Proprietaria: | Liliania Magalhdes Monte | CPF|275.363.783-00 |
Finalidade: Objetivo:
[ Escritura Pablica —Jsim  [X]N&o LOCAGAO

2. IDENTIFICAGAO:
|[Endereco doimével:  |Br 404, Grota da Cachoeira

[Bairro: |Zona Rural | Cidade:|Ipaporanga_
[CEP: {62215-000 | UF:|CE

[Matricula N°: | | Oficio:|

3. FOTOS:
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4. MICROREGIAO DO AVALIANDO: \.‘\\\._..
Uso predominante: T
| ResidMultifamiliar [__] Resid. Unifamiliar ~ [__] Comercial [ Jindustrial [ X]Misto
-Padﬁo Construtivo
predominante: [ |Baixo/Popula [ X JNormal/Médio Caw [CJuxo
|infraestrutura Urbana: z] vode dé doal [XJrede elétrica [Itelefonia {Zliluminaoao publica
rede de aqua pluvial [Jrede de esgoto [Jpavimentacggo  [XJauias e sarietas
Comu;nit;ioes?l . | Jtransporte coletivo [Jassist méd. hospitalar [ _Jcomércio [ _Jescolas
[ X Jseguranga publica [Jrede bancéria [X]Jcoleta de lixo [_Jlazer
Informagoes Relevantes: |Terreno situado na Br 404, Grotas da Cachoeira, & aproximadamente 3,50km da sede do municipio de
Ipaporanga, tendo em suas proximidades rede de abastecimento de agua e energia elétrica.
5. DADOS DO TERRENO:
Area Total (m): 60.000,00 | _ Formato: Situagao:
lregular irreguiar |esquina rne‘ro de quadra
|N° de Frentes: 1
6. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA:
Objeto da Avaliagéo: Topografia
Terreno [XJpiano [ JAcidentado [Caciive
[Area Privativa (m?): | 6000000 | AreaComum (m2)] | Area ngo averbada (m?); |
[Area Total (me): [ 6000000 | Fragao Ideal| | Idade Aparente:| |
Situacdo em Orientag&o Solar:
Condominio: [Jsim Nao [Csul [XJpoente
ICoordanadas (no ponto médio da frente principal do terreno - preenchimento opcional):
[Latitude (S): | 2 | Longitude (W):| A
= {Lmﬁza;:ﬁo: Terreno
' [ Jotma [X]boa [_Jregular [ Jruim Jaberto  [X]Fechado
L
Ocupaggo:
| ]desocupado  [_Jocupado pelo [XJiocador [ Jeedido/ [ Jinvadido
proprietario arrendado comodato
[Superficie do solo )
[ X ]Seco [ JUmido [Jaiagadico
[Estado de Conservagao: Terreno
[ Juim  [_Jreguiar [XJbom [_Jnovo encontra:|__JLimpo [(XJEntuiho
i8 = X |Mato I IPa\rirnent;ado
|Fechamento Do Terrno:
[Jatvenaria [Jmadeira [ Jalvenaria/madeira outros
anuad!ias da Entrada:
[xJferro [Clawminioc [_]madeima [ _Jpve [Jvidro temperado
Infraestrutura / Servigos /
Equipamentos: o [ Ipiscinas [Ichurrasqueira [Jinterfone [Jpoco artesiano
[ ]sauna [Jquadra [ Iportao eletrdnico
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Desem do Numero de .

wm recessivo norrnal I:]aquecido ofem:baixo Dmédlo E_-]ano
—— .

LWW! e ndis: baixa(superior a 6 meses)  |__]média(entre 3 6 meses) [ Jaltalinferior a 3 meses

8. CONDICOES GERAIS:

[8.1 - As informagdes apresentadas na documentagao correspondem as verificadas na vistoria?

Justifique em caso negativo:

Esim
;lnao

8.2 - O imovel como um todo aparenta defeitos construtivos que comprometem a estabilidade, solidez ou habitabilidade do imével?

Justifique em caso afirmativo:

:Isim
Ei“

B.3 - Considerando-se o estado de conservagao e sua localizagao, o imével apresenta visualmente condigdes de habitabilidade?

Justifique em caso negativo:

Esim
_;Inéo

[87 - O imovel encontra-se em regido de ocorréncia de fatores desvalorizantes (climéticos, vizinhanga, ambientais e outros)?

Justifique em caso afirmativo:

jsim
Eﬂm

r8.5 " Condiderando-se as aluais condigoes do mercado imobilidrio localfliquidez do avaliando, o mesmo constitui um bom negdcio?

| Justifique em caso negativo:

Esim
;nm

9. AVALIACAO:
Metodologia: Data Vistoria:
[X]McDDM- Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
— 16/01/2024
l [ ]sMONO - Sem Metodologia Definida em Norma

10. RESULTADO PARA LOCAGAO:
|Valor de Mercado (R$): IR$ 3.500,00
|Valor Unitario (R$/m?) |R$ 0,06 | Area de Referéncia (m?)| 60000,00
Informagdes Relevantes: Considerando os valores de mercado que vem sendo praticado na regido, o imével proporciona um

excelente investimento.
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11. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

[Empresa: [Prefeitura Municipal de Ipaporanga [ cnpa]10.462.364/0001-47

CREA:|

[Eng Responsével: [Josio Pedro Santiago Landim [ cpPF:]o40.392.323-36

CREAJos20245050 |

MEMORIA DE CALCULO

Area Total do terreno = 60000 m?
Area construida = 60000,00 m?
Valor unitario por m? = valor de mercado/ area construida
“~\|IValor unitario por m? = R$ 3500,00 més / 60.000,00 m* = R$0,06/m*
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